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Initiatiefvoorstel Europese Commissie
Belangrijkste regels: 

● Landelijk registratiestelsel naar uniform Europees Model:
○ Adres, wel/niet hoofdverblijf, kamer of woning, 

maximum aantal gasten, wel/niet in bezit vergunning.
○ Registratienummer verplicht melden in listings.

● Toegang tot data over verhuurgegevens (“Digital Entry 
Point”) voor gemeenten etc. 
○ Adres, registratienummer, aantal verhuurde nachten, 

aantal gasten, link naar listing.
● Random checks door platforms.
● Verzamelde verhuurgegevens vanuit landen naar Eurostat 

voor bv. beleidsontwikkeling.



Initiatiefvoorstel Europese Commissie

● Uitgebreide zienswijze ingediend:
○ Steun voor voorstel
○ Meer inzet op fragmentatie van regelgeving

● Petitie met zusterverenigingen september 2022
● Bezoek aan de Europese Commissie 28 oktober 2022
● Bezoek aan het Europees Parlement (TRAN rapporteur en 

MEPs) op 26 april 2023. →
● Behandeling in IMCO commissie met rapporteur Kim van 

Sparrentak (GL).
● Goedgekeurd door IMCO op 19 september 2023 en EP 

begin oktober 2023.
● Goedkeuring door de Europese Raad eind dit jaar.



Amendementen STR voorstel

Geen huizenruil !

Geen verwijzing naar totaalverbod



Klacht in behandeling door EC

● Formele klacht Inbreuk op het EU recht 
● Bezwaar tegen:

○ Quota, (uitvoering) oppervlakte-eisen, 
vergunningsduur, etc voor B&B

○ Wijkverbod, vergunningsplicht, 
nachtencriterium voor VV

● 23-12-2022: Uitgebreide toelichting
● EC vraagt om opheldering bij de 

nederlandse autoriteiten
● Amsterdam onder vergrootglas bij EC
● Aanvulling klacht na vaststelling HVV2024



Juridisch
Boetebeleid
● Verjaringstermijn van 4 jaar voor eerste administratieve fout
● Gemeente in Hoger Beroep tegen 5 vernietigde boetes

○ Eerste administratieve overtreding (3000 euro)
○ Steun van AGV met feiten, rapporten, etc.

Procedure B&B voorwaarden & quota
● Beroep afgewezen (ECLI:NL:RBAMS:2022:3543) op 17-06-2022❌
● AGV in Hoger Beroep bij RvS (nog geen zittingsdatum)

+ …



Huizenruil
● Begin september: e-mail Home Exchange: Amsterdam beschouwt huizenruil als vakantieverhuur

○ Registratieplicht en vergunningsplicht
○ Max 30 nachten, vooral melden; Max 4 gasten (*); Alleen hoofdverblijf
○ Niet toegestaan in corporatiewoning, niet toegestaan in B&B
○ Boetes tot 21750 euro

● Petitie Niki Rap: meer dan 3331 handtekeningen.
● Aansluiting bij en hulp van AGV. Open brief naar wethouder Pels.
● Aandacht in de pers, inspraak bij commissievergadering WV op 27-9-2023, actieve lobby.



Huizenruil - media



Huizenruil - opinie



Huizenruil - huidige status
● N.a.v. commissievergadering:

○ Deadline verschoven van 1 oktober 2023 naar 1 maart 2024
○ Geen boetes tot 1-1-2025
○ Correctie op webpagina gemeente Amsterdam
○ “Verheldering” in HVV2024: alleen via platforms



Korte praktische uitleg van de regels:
Wat is een keuken?
Hoe wijzig ik mij B&B-vergunning?



Wat is een keuken?

 “Er is sprake van een keuken als er in de B&B een aanrecht 
is, en een wasbak en een aansluiting voor een 
kookgelegenheid (gas of elektra).”

 B&B mag niet een zelfstandige woning zijn: 

Eigen ingang + Sanitair + Keuken

Is een stopcontact een elektra-aansluiting?

\



B&B-vergunning wijzigen: nieuwe aanvraag.



Huisvestingsverordening 2024
tot 16 Juli 2023 Consultatieperiode HVV2024:

Uitgebreide zienswijze van AGV
194 reacties van de 204 negatief over verlaging B&B quota.
In totaal waren er 253 inspraakreacties.

3 November 2023 Voordracht HVV en Nota van Beantwoording openbaar

15 November 2023 Bespreking HVV2024 in commissievergadering WV

Actie: inspreken !
Actie: laat je zien 9:00 Stopera (Willem Kraanzaal) !

29 November 2023 Vaststellen HVV2024 in gemeenteraad, moties & 
amendementen

Actie: e-mailen

1 januari 2024 HVV2024 treedt in werking



Nieuwe regels - verlaging B&B quota
Verlaging B&B quota:
● Quotum voor elke wijk wordt verlaagd met maximaal 30 %
● Quotum voor 43 wijken verlaagd tot het aantal verleende/aangevraagde vergunningen

○ In deze wijken geen nieuwe B&B mogelijk, waarschijnlijk loting in 2028
● Quotumruimte voor 41 wijken beperkt tot 1-5
● Quotumruimte voor 21 wijken 6-11 (vnl Nieuw-West en Zuid-Oost)
● Weesp is voorlopig uitgezonderd

Aanvragen tot 1-1-2024
● Worden vergund op grond van het huidige quotum
● Voorgestelde quota worden niet meer verhoogd -> in bepaalde wijken meer 

vergunningen dan quotum 
● Wachtlijst voor vergunningsaanvragen indien quotum vol

+ Verduidelijking dat B&B op zolder is toegestaan



Huidige en nieuwe quota

quotumruimte 0

quotumruimte 1-5

quotumruimte >5

Huidige quotaruimte Voorgestelde quotaruimte



Vrije ruimte voor en na wijziging



Zienswijze AGV
https://amsterdamgastvrij.squarespace.com/s/2023-07-14-ZienswijzeHVV2024.pdf

Belangrijkste bezwaren:
● Vasthouden aan quotastelsel voor B&B onnodig.
● Meetellen gedeelde ruimtes in oppervlakteberekening onrechtvaardig.
● Verlaging B&B quota:

○ Niet onderbouwd, HVV2020: huidige wijkquota verzekeren geen onevenredige 
druk op  woon/leefklimaat. 

○ Strijdig met Wet toeristische verhuur (“vastgelegde verdelingssystematiek”, “alleen 
bij ernstige problemen in bepaalde buurten”).

○ “Woningen maak je niet door van woningen woningen te maken”.
○ Geen integrale visie

● Vergunningsplicht VV overbodig geworden, vergunningsduur onnodig kort
● Mogelijkheid verbodswijken strijdig met Wet toeristische verhuur
● Willekeurige intrekking van vergunningen (Art. 3.9.3.4) strijdig met Wtv

https://amsterdamgastvrij.squarespace.com/s/2023-07-14-ZienswijzeHVV2024.pdf


Nota van beantwoording
(Vrijwel) alle bezwaren afgewezen. Enkele citaten:
● “Huidig quotum draagt onvoldoende bij om het tekort aan woonruimte te 

verminderen.”
● “Anders dan blijkt uit de reactie van AG, vindt het college het grote tekort aan 

woonruimte een ernstig probleem.”
● “Jammer dat er bij bestaande B&B-eigenaren weinig enthousiasme is voor het omzetten 

van logiesruimte naar woonruimte.”
● “Elke vierkante meter meer woonruimte is winst.”

Wel enkele toezeggingen
● “Het college zegt toe dat er in de resterende vier jaar van de huidige 

vergunningsperiode geen vergunningen B&B zullen worden ingetrokken.”
● Tussentijds onderzoek Q1 2026 naar “effecten van het verlaagde quotum” en “naar 

welke mogelijkheden de wet biedt voor bestaande B&B-eigenaren” in aanloop naar 
HVV2028.



Wooooooo ?
Citaten uit Interne Memo 
27-10-2022 over eerdere 
verlaging van Quota (60) i.v.m. 
fusie Weesp



Wat te doen:
● Kom op 15 november naar de Stopera !

○ 9:00 Willem Kraanzaal
○ Wit shirt

● Mail zienswijze naar mailboxWVvoorburgers@amsterdam.nl

Daarna
● Aanvulling klacht Europese Commissie
● Eventuele aparte juridische procedure tegen quotumverlaging B&B
● Eventuele juridische procedure tegen inperking huizenruil
● Woooo

mailto:mailboxWVvoorburgers@amsterdam.nl


Wooooooo !



FEITEN
Toeristische drukte ● Bed & breakfast en vakantieverhuur dragen verzorgen samen maar ongeveer 5% van de 

overnachtingen in Amsterdam (B&B: 3,8 %; VV, 1,4 %).
● In de binnenstad is minder dan 1 op de 1000 overnachtingen vakantieverhuur.
● Nog te bouwen (20) hotels bieden 5 keer zoveel overnachtingscapacititeit dan alle particuliere 

toeristische verhuur bij elkaar.
● Overnachtingen bij particulieren zijn beter verspreid over de stad dan hotels.

Toeristische overlast ● Over B&B’s komen geen overlastmeldingen binnen.
● 99 % van de overlastmeldingen bij “Zoeklicht” betroffen permanente verhuur (short-stay of 

illegale hotels van woningen.
● Van alle door OIS gebruikte indicatoren voor toeristische druk (aantal hotelkamers, 

coffeeshops, attracties, toeristenwinkels, etc) heeft alleen het aantal Airbnb listings een 
positieve samenhang met de leefbaarheid in de wijk.

● 75 % van onze gasten reist met partner of gezin. Onze gasten verblijven bijna twee keer 
langer dan de gasten in hotels/hostels (3,5 dagen i.p.v. 2 per verblijf).

Woningontrekking & 
prijsopdrijving

● Door effectieve handhaving worden er nu geen illegale hotels meer aangetroffen.
● Toeristische verhuur vindt dus alleen plaats in (deel van) hoofdverblijf.
● Recent wetenschappelijk onderzoek (Koens et. al.) toont geen eenduidig prijsopdrijvend 

effect bij particuliere toeristische verhuur in Amsterdam


